Gewerbegebiet "Am Rauhen Berg"
63628 Stadt Bad Soden-SalmAVanster - SalmAVanster

Exposi¢ ¥ zum Bauplatz95/2

Alle Angaben ohne Gewig %2hr.

Bauplatznr: 95/2 Online-ID: B00147135
Gri¢%2i¢ Y2e: 3.853,00 gm Nutzung:
Preis: KA. Gewerbegebiet (GE)

(Preis auf Anfrage)

GRZ/GFz: 0,80/ -
Gesamt: k. A.

(provisionsfrei) Bauweise:

offene Bauweise, THmax=10m,

FHmax=12m

Foto des Baugebiets

Kontakt:
Stadt/Gemeinde: Vertrieb:
Stadt Bad Soden-SalmAYznster Hessische Landgesellschaft mbH
RathausstraAYe 1 als VorhabentrAager der Kommune
63628 Bad Soden-SalmAvanster Herr Thomas MAY4ller-Sonn
Tel.: 06056/733-58 Nordendstr. 44
Email: m.salomon@badsoden-salmu&dsi46. A rfelden-Walldorf
https://www.badsoden- Tel.: +49 6105 4099-434
salmuenster.de/ Mobil: +49 160 4347937

thomas.mueller-sonn@hlg.org

Das Baugebiet:

Das Gewerbegebiet &€7Rauher Bergd€oe umfasst rund 12 Hektar und
grenzt in der Kernstadt SalmAvznster unmittelbar an die A 66 an.
Das Gebiet ist aufgrund der leichten Hangneigung grAfAYtenteils
von der Autobahn sehr gut einsehbar. Der Autobahnanschluss

ist weniger als einen Kilometer entfernt. Die LeistungsfAzhigkeit
der Anbindung wird derzeit durch die Erstellung eines
Kreisverkehrs noch erhAfht. Die FIAachen stehen teilweise in
Sichtbeziehung zum hochfrequentierten

Nahversorgungszentrum Palmusacker und sind teilweise auch
fAYur Einzelhandelsansiedlungen geeignet, was seitens der Stadt
Bad Soden-SalmAYanster klar befAYarwortet wAYarde.

In Bad Soden-SalmAVanster bestehen rund 4.000
sozialversicherungspflichtige ArbeitsplAatze, wovon etwa 9
Prozent als hochqualifizierte BeschAsftigungsverhAzltnisse gelten,
z.B. im Bereich Medizin sowie in Forschung und Entwicklung im
Automotive-Bereich. Damit liegt Bad Soden-SalmAvinster
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deutlich Avsber dem regionalen Durchschnitt.

Durch das sehr gute Angebot an Kinderbetreuungseinrichtungen
sowie das umfangreiche Schulangebot ist es berufstAatigen Eltern
leicht mAfglich, Beruf und Familie zu vereinbaren. Die
Aviberdurchschnittlich hohe Wohn- und LebensqualitAat schafft
alle Voraussetzungen fAvar ein motivierendes Arbeitsumfeld und
die Kombination aus freien Gewerbe- und WohnbauflAachen im
gesamten Stadtgebiet schaffen einen idealen Mix zum Wohnen
und Arbeiten in Bad Soden-SalmAVinster.

Als Mittelzentrum verfAvigt Bad Soden-SalmAYanster AYiber eine
moderne Infrastruktur, zahlreiche ansAassige Gewerbebetriebe
und im benachbarten Kurstadtteil Bad Soden A¥iber die
vielfAaltigen Gesundheits- und Freizeiteinrichtungen einer
innovativen, zukunftsorientierten Kurstadt.

Eine kunden- und bAYargerorientierte Verwaltung mit schnellen
Entscheidungsstrukturen steht gerne fA%ar weitere Informationen
und konkrete GesprAache zu VerfA¥sgung.

weitere Kennzahlen:

Kaufkraft im Stadtgebiet 248,6 Mio. &,— (2009)

Anzahl der Haushalte: 5.621 (Quelle IHK MKK)

Anzahl der gemeldeten Gewerbebetriebe 918 (einschlieAYlich
Kleingewerbe, Quelle: IHK MKK)

Anzahl der Ausbildungsbetriebe: 66 (einschlieAYlich ruhender
Ausbildungsbetriebe, Quelle: IHK MKK)
Gewerbesteuerhebesatz 330%
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Fotos zum Baugebiet:

Stadt Bad Soden-SalmAVinster:

Das Mittelzentrum Bad Soden-SalmAvinster (14.000 EW) verfAv.gt Aviber eine moderne Infrastruktur,
zahlreiche Gewerbebetriebe und die vielfAaltigen Gesundheitseinrichtungen einer Kurstadt. Als
Lebensmittelpunkt bietet der Standort seinen BAvargerinnen und BAYargern eine hohe Lebens- und
WohnqualitAat. Die Spessart Therme mit ihrer groAYen Thermalsole-Badelandschaft, der weitlAaufigen
Saunaanlage, den Wellness- und Gesundheitsangeboten sowie der neuen Totes-Meer-Salzgrotte ist ein
Highlight fAYr GAaste und Einwohner. Abgerundet wird das Angebot durch viele Freizeiteinrichtungen und
sportlichen AktivitAaten vom Golfplatz A¥sber Nordic-Walking-Parcours bis hin zu herrlichen Rad- und
Wanderwegen im Kinzigtal und den nahen Naturparks Spessart und Vogelsberg.

Seite 2 von 2
Stand: 01.11.2025



